UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Péc lap - Tw do - Hanh phic
$6:1373 /QDP-UBND Séc Tring, ngay06 thing 6 nam 2016
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phuong 4n cong b kéu goi diu tw dy an Khu nha &
ng mai va chg phwong 2, thi xa Ngi Niam, tinh Séc Tring

A S,\/AIXA, ....... . . A . . i .
N Nod ,.0ale/z06 CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH SOC TRANG
\C‘“‘yéf“ """" ©7"Cn ot Lugt Nha & sb 65/2014/QHI3 ngdy 25/11/2014 ciia Qubc héi;
i H Gt

an ctr Luat Kinh doanh bét ddng san s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014

_% 4 é%c‘h@i;

/ Cén cir Nghi dinh sé~ 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luét Nha &;
Can cir Nghi dinh 56’, 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san;
Theo & nghi ctia Gidm dbc S& X4y dung, tinh Soc Trang,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n cong bd kéu goi ddu tr dy 4n Khu nha [y
thuong mai va chg phudng 2, thi x& Ng& Nam, tinh Séc Tring dinh kém Quyét
dinh nay.

Piéu 2.

1. Giao Giam dbc S& Xay dyng tb chirc cong bd phuong 4n kéu goi diu tu
du 4n Khu nha & thwong mai va chg phudng 2, thi xd Nga Nim, tinh Séc Tréng
theo phuong thirc dau thau va theo c4c hinh thire sau:

- Cong b cong khai trén cac phuong tién thong tin dai chiing;

- Niém yét cong khai tai tru s& S& Xay dung.

2. Giam dbc S& Xay dung c6 trach nhiém:

- Cung cép théng tin chi tiét cho cdc nha diu tu theo thim quyén cho
phép;

- Khi hét han déng ky thi béo céo két qua va dé xuét buée thuc hién tidp
theo véi Chu tich Uy ban nhan dén tinh;

- Lap dur toén chi phi cong bd va céc chi phi can thiét khéc d€ kéu goi diu
tu du én, théng qua S& Tai chinh thdm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhin déan
tinh.



Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc S& Xay dung,
S& Tai nguyén va Mo6i trudng, S6 K& hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S¢ Cong
Thuong, S& Théng tin va Truyén théng, Dai Phat thanh - Truyén hinh Séc Tring
va Chu tich Uy ban nhén dan thi x& Ngd Nam, tinh S6c Tring chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: Cée—

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Luu: TH, KT, XD, HC.

Nguyén Trung Hiéu



PHUONG AN CONG BO KEU GOI PAU TU
KHU NHA O THUONG MAI VA CHQ PHUONG 2, THI XA NGA
NAM, TINH SOC TRANG
"Hanh kem theo Quyet dinh s6 1313 /OP-UBND ngay06 thing € nam
2016 cia Uy ban nhdn dén tinh Séc T rang)

NOI DUNG CONG BO

Uy-ban nhan dan tinh Séc Tring kéu goi cac nha dau tu trong va ngoai
nuée tham gia déu tu x4y dung du 4n Khu nha & thuong mai va chg phudng 2, thi
x& Ngd Nam, tinh Séc Tring théng qua hinh thirc ding ky d4u thdu 1am chi dau

tu du an.

1. Gi6i thiéu khu dit cia dw 4n

a) Vi tri va ranh gi6i khu d4t thuc hién du 4n

Khu dat thuc hién dy 4n ndm tai trung tAm phudng 2, thi x4 Ngi Nam, véi
cac mat t1ep gidp nhu sau:

- Phia Pong giap dét dén;

- Phia T4y gi4p d4t dan;

- Phia Nam giap duong khu hanh chinh xi (dudng tir Quan 16 Phung Hiép
vao trung tdm cho hién hitu);

- Phia Bic gi4p dudng ndi bd cho hién hitu.

b) Dién tich d4t thudc dy 4n: 20.349,8 m?, trong do:

- B4t thudc nha nuéce quén ly: khoang 12.860,17 m>;

- Pt cta dan: khoang 7.489,63 m™.

c) Dién tich kéu goi dau tu theo quy hoach duoc duyét

Bang cin bang dit dai

) A s 2 1A Khoén X
St Loai d4t Dientich | TV 18 | 1oiiruee | 50 [ sé1
' (m”) (%) ting
(m)

I| Nhaé thwong mai 9.045,7 | 44,5 95
1 Al 1.310,2 1 23 | 13
2 A2 998,1 1 13 | 10
3 A3 1.101,1 I 23 | 12
4 A4 10612 1 23 | 11




Bang cAn bang dat dai
Stt Loai dét Dif;i)“h T(oyA)l)e 151?1?2«: tgfg 8615
(m)

5 AS 926,1 1 23 | 10
6 Ab 930,5 1 2-3 9
7 A7 592,1 1 2-3 6
8 A8 175,8 0 2-3 2
9 A9 395,6 1 2-3 5
10 Al0Q 430,4 0 2-3 5
11 All 327,5 1 2-3 4
12 Al2 418,6 1 2-3 4
13 Al3 378,5 0 2-3 4
11 PAt xay dung chg 3.065,2 | 15,1

1 Khu chg 1 1.719,1 1-2

2 Khu chg 2 1.346,1 1-2
I | DAt ha ting ky thuit 7.986,4 | 39,2

1 Giao thén%ﬁg%rg dudng va 7.865.7

2 Hém k¥ thuét 120,7
v Pit bru dién ty chinh 2525| 1,2

trang
Tong dién tich 20.349,8 | 100

2. Loi thé cta dw 4n

- Chg phuémg 2 d4 hinh thanh tir rét 1du ¢6 diéu kién phat trién kinh té.

- Vi trf du 4n thuén loi vé _giao théng thuy bo: Khu dit nim tai trung tim
phuong 2, thi x& Ngd Nam; ha ting ky thudt gidp véi 02 canh cua dy 4n da dugc

dau tur hoan chinh va nim trén truc giao théng dudng thuy, dudng bd rat thuan loi
cho viéc van chuyén hang hoa giita céc tinh.



- Cac cong trinh ha tAng x4 hdi nhu: Tram y té phudng 2, trrdng mam non,
trixdng cp 1, cap 2, clp 3 cach du 4n khodng 500 m, phuc vu thuin tién cho
cac ho déan vao & trong du an.

- Dy 4n da dugc phé duyét diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét 1/500;

3. Yéu cdu vé quy hoach xiy dyng ddi véi khu dit kéu goi diu tu

Vé klen tric - canh quan va ha ting k¥ thuit: Pam bao thuc hién theo
Quyét dinh sb 25/QbDXD-UBND ngay 15/02/2016 cia Chu tich Uy ban nhén dan

thi x4 Ngi Nim vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung Khu
nha ¢ thuong mai.va cho phudng 2, thi xa Ngéd Nam, tinh S6c Tring, ty 1€ 1/500;

Nha dau tu dugc phép dé xuit diéu chinh quy hoach duoc duyét (m& rong,
thu nho dién tich quy hoach, diéu chinh céc chi tiéu quy hoach...) nhung phai
duoc co quan c6 tham quyén chip thuan, phé duyét truée khi trién khai thuc hién
dy 4n.

4. Hinh thitc kéu goi dau tu

Dy 4n kéu goi ddu tu véi hinh thire déu thiu lya chon chu dau tu du 4n.
Chit déu tu dir 4n duge chon dugce giao dét c6 thu tién sir dung dét (dbi voi dét

xdy dung nha & thuong mai trong ranh dy én), tu dau tu xay dung cOng trinh, tu
8 chirc khai thac kinh doanh theo quy dinh.

Khi hét han coéng bd dau tu thi tiry theo két qua dang ky s& xu ly theo 03
truong hop sau:

- Truong hop chi ¢6 01 nha du tu ding ky lam cha ddu tu du 4n c6 du
diéu kién theo quy dinh tai myc 5 cla phuong an kéu goi déu tu nay: S& Xay
dung théng béo T chuyén gia xem xét, ddnh gi4 hd so nang luc cua nha dau tu,
sau d6 bao c4o Uy ban nhan dan tinh.

- Trudng hop c6 tir 02 hd so ding ky lam chu ddu tu du 4n tro 1én c6 da
didu kién theo quy dinh tai muc 5 cua phuong 4n kéu goi dau tu nay: S¢ Xay
dung s& cong bb danh sach c4c nha dau tu, thong bao cac nha dau tu biét dé chuén
bi hd so du thau va béo céo Uy ban nhan déan tinh t8 chtc ddu thiu lya chon
chii d4u tu theo quy dinh hién hanh.

- Trudng hop khéng c6 hd so ding ky lam chu dau tu: Thi sau 90 ngay
tiép theo (k& tir khi hét han cong bb kéu gol dau tur), néu ¢6 nha dau tr ndo dang
ky tham gia thi S& X4y dung s& bdo cdo, d& xuét trinh Uy ban nhén dan tinh xem
xét chi dao.

5. Yéu ciu vé dbi twong va ning lwe kinh nghiém ciia chia dau tw

a) Nha dau tu du 4n dugc kéu goi diu tu bao gdm:

- Doanh nghiép, hop tac xad dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cuia
phép ludt Viét Nam.

- Cé vén phép dinh theo quy dinh ctia phép luat kinh doanh bét déng san.

- C6 chirc nang kinh doanh bt déng sén theo quy dinh cda phéap luat.



- Phai c6 vén thude s hitu ctia minh dé thuc hién du 4n khong thdp hon
20% tong mirc dAu tu cta du 4n, cu thé 13 16 ty ddng (tdng murc dau tu tam tinh
khoang 80 ty dong).

- C6 kha ning huy dong vén dé thyuc hién du 4n tir c4c td chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nha nudc...

b) Piéu kién dé nha dau tu tham gia dur thau

- Phai ¢6 @t diéu kién theo Diém a néu trén;

- Nha dau tu dé& xuit tdng muc ddu tu du 4n trong hé so dur thau khong thap
hon tong mirc dau tu tam tinh cta du 4n 14 80 ty ddng néu trong hd so moi thiu;

- Cé ho so du thau theo quy dinh hién hanh.

6. Khung gia dit tbi thiéu va yéu chu v tai chinh cha diu tw phai ndp

a) Gia khoi diém

Gi4 khéi diém binh quan 1m® dat & 13 1.668.502 ddng/m* dbi véi gia giao
dat & thuong mai.

b) Yéu cdu vé tai chinh ma nha déu tr phai ndp
- Tién st dung d4t t6i thiu nha ddu tu phai ndp cho nha nudc la: 9.045,7

m’x 1.668.502 ddng/m? = 15.092.768.541 ddng, 1am tron 14 15.092.770.000 dong
(muci ldm 1y, khong trdm chin mwoi hai triéu, bdy trdm bdy muoi nghin déng).

- Gia dAt néu trén chi tinh dbi v6i dit nha & thuong mai.
- Khi 13p hd so dang ky lam chu dAu tu du 4n, yéu ciu nha dau tu pha1 dé

xudt don gia nop tién sir dung dat t6i thiéu bing gi4 khéi didm binh quén 1m?® dét
& 12 1.668.502 ddng/m?>.

- S6 tién str dung dAt nha dau tu phai nop dugc tinh tuong umg v6i dién tich
d4t nha & thuong mai 14 9.045,7 m”. . Trong khi giao d4t theo quy hoach ty 18 1/500
dugc phé duyét (tai Quyét dinh so 25/QbXD-UBND ngay 15/02/2016 cla Uy
ban nhén dan thi x4 Nga Nam) néu dién tich dit nha o thuong mai thuc té ting
hodc giam hon 9.045,7 m? thi dugc ting hoic gidm sb tién giao dit tuong Ung.
Nhung néu nha dau tu tr didu chinh quy hoach 1am gidm dién tich dat nha &
thuong mai thi khéng dugc giam sb tién sir dung dAt néu trén.

¢) Thoi gian nha du tu ndp tién sir dung dat
Nha dau tur c6 trach nhiém ndp tién sir dung dit theo 03 dot sau :

- Dot 01: Nop 3 ty ddng trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay Uy ban nhan
dan tinh ban hanh vin ban céng nhan chil dau tu du 4n (xem nhu tién dit coc);

- Dot 02: Nop 7 ty ddng trudce 03 ngay Uy ban nhan dan thj x4 Nga Nam tb
chirc tra tién den bu giai phéng mét bing. Sau khi hoan thanh viéc thu hdi dat,
Nha nuée s& cip quyén sir dung dét nha & thuong mai du 4n twong duong véi gid
tri 10 ty ddng cho nha déu tu theo quy dinh;



- Dot 03: Nép 5.092.770.000 déng trong vong 30 ngay tinh tur thoi diém
nha dau tu nhin duoc bién ban ban giao toan b dién tich d4t cta du 4n ngoai
thuc dia. Sau khi nha dau tu ndp du tién st dung dét dot 3, Nha nudc s& cdp
quyen sir dung dét nha & thuong mai du an tuong duong véi gié tri 5.092.770.000
d6ng cho nha du tu theo thdi gian quy dinh hién hanh.

Nha diu tu c6 trach nhiém ndp tién st dung dét theo thong bao ndp tién str
dung dat cia Cuc thué tinh Séc Trang.

Trudng hop nha diu tu ndp tién sir dung dét tr8 tién d6 néu trén thi nha
dau tu chju trach nhiém theo quy dinh cua phép luat.

* Ghi chu:

- Nha nuéc quyét dinh vi trf céc thira ¢4t cip chil quyén cho nha dau tu.

- Trudng hop chi dAu tur du 4n didu chinh dién tich d4t phai dugc co quan
cé thdm quyén chap thuan trén nguyén tac tong so tién st dung dat nha dau tu
phai ndp khong dugc thap hon gia tri néu trén.

- Dién tich giao d4t cu thé dugc x4c dinh sau khi giao dAt ngoai thuc dia.

d) Céc khoan thué, phi, 18 phi

Khi c6 phét sinh thi nha déu tu phai ndp theo quy dinh hién hanh.

7. Yéu cau vé quy dat va cAc cong trinh ha tAng k§ thuét, ha ting xi
hoi ma nha dau tw phii thue hién

a) Bbi v6i hé théng ha ting k¥ thuat
_ Toan bo hé théng ha ting k¥ thuat trong ranh di 4n, bao gém San l4p mit
bing toan bd du 4n; cac hang muc long dudng, hé thong via he, tréng céy xanh,
hém k¥ thut, hé théng cip dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong, cap - thoat
nud6ce, phong chay chita chéay...Nha ddu tu c6 trach nhiém dau tu hoan chinh véi

quy md va két cu theo quy hoach dugc duyét rdi ban giao lai cho Nha nuéc, Nha
nude khong hoan tra lai tién déu tu.

b) Béi véi khu dit chg C1 va C2

Nha dau tw ¢é tréch nhiém dau tr xay dung hoan chinh hé théng ha ting k
thuét ngoai hang rao khu dat nha long chg, sau d6 ban giao khu dat nha 16ng che
lai cho Nha nuéc theo quy dinh, Nha nude khong hoan tra lai tién dau tu.

Chém nhét 09 thang ké tir khi duge giao toan bd khu dat, nha ddu tu phai

san lap mat bang, x8y dung co ban ha tAng k¥ thuat (duong giao théng) khu vuc
cho dé ban giao khu dét x4y dung cho theo quy dinh.

c¢) Nha ¢ thuong mai

Nha diu tu phai x4y dung nha & hoan chinh hogc x&y thé (hoan chinh
moéng, khung, méi, tudng) va phai hoan thién mat tién phit hop véi céc chi tiéu
theo quy hoach dugc duyét, sau d6 khai théc kinh doanh theo quy dinh.



Nha dau tu chi duge thyc hién chuyén quyén sir dung dét da duoc dau tu
ha tang cho ngudi dan tu xdy dung nha & theo quy hoach chi tiét ctia du 4n da
dugc phé duyét, sau khi dugc Uy ban nhan dén tinh chép thuén va ¢6 v kién théng
nhét bing vin ban ciia Bo Xay dung.

d) Chu dau tu duoc hudng cac quyén cua chu dau tu dy 4n xdy dung nha &
thuong mai dugc quy dinh tai Pidu 25, Luat Nha & nim 2014, cu thé:

- Yéu cdu co quan, td chtc ¢6 lién quan thuc hién céc thu tuc theo dung
quy dinh ctia phép luét trong qu4 trinh 1ap, thdm dinh, phé duyét va trién khai thuc
hién du an.

- Cho thué, cho thué mua, bén nha &; thuc hién huy déng vén, thu t1en cho
thué, cho thué mua, tién ban nha & theo quy dinh cta Luit nay, phap luat vé kinh

doanh bét déng san va theo ndi dung hop ddng da ky két (bao gbm Quyén kinh
doanh bt déng sén hinh thanh trong tuwong lai theo Diéu 54, Luat Kinh doanh bét

dong san nam 2014).

- Thuc hién céc quyén cia nguoi sir dung d4t va kinh doanh san pham trong
du 4n theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai va phap luat vé kinh doanh bt dong
san.

- Pugc chuyén nhuong mot phén hosc toan bd du 4n theo quy dinh cia
phap luat v& kinh doanh bAt dong san.

- Bugc thyc hién quén ly, khai théc hé thong ha ting k¥ thuat trong pham vi
du 4n theo quyét dinh chi trwong diu tu du 4n cta co quan nha nuéc cé thim

quyén.

- Yéu ciu co quan nha nuéc c6 thAm quyén cép Gidy chu'ng nhan ddi véi
nha ¢ duoc x8y dung trong du 4n theo quy dinh tai Piéu 9 cia Lujt nay va phap
Tuét vé dat dai.

- Pugc hudng cac chinh sach uu déi cia Nha nuéce trong qué trinh thuc
hién du 4n theo quy dinh ctia phap luét.

- Thue hién c4c quyén khéc theo quy dinh cuia Luét nay va phap luit c6 lién
quan.

d) Pbi véi dudng day dién trung thé hién hitu di ngang du 4n

Cht dau tu c6 trach nhiém td chuc va chiu chi phi di doi duong déy dién

trung thé hién hiru di ngang di 4n, sau d6 diu ndi vao du 4n theo quy dinh, Nha
nuéc khdng hoan tra kinh phi di doi dudng day dién trung thé hién hiu.

e) Chu dau tu phai 14p th tuc dau tu xay dung theo quy dinh hién hanh.

8. Trach nhiém cia Uy ban nhén dén thj xa Ngi Nim

- Thao d@, di doi cac cOng trinh, nha cira, vat kién trtic trong ranh dy an va
giao toan b dién tich dat cia dy an cho nha dau tu.

- Tao diéu kién thuén loi nhit cho nha déu tu trong qué trinh thi cong,
d4u ndi hé théng ha ting k¥ thuét ra ngoai du 4n.



- T8 chirc giéu tu hoac kéls goi dau tu xﬁ}f dung khu nha léng c}}q gém cac
hang muc: nha 16ng chg, bii do xe, bai tdp két hang hoa, bai tap két rac hang
ngay, dat san duong ndi bo. Thoi gian xay dung khu nha 16ng chg song song védi
thoi gian xay dung khu thuong mai.

- Di doi céc tiéu thuong, ngudi budén ban tixr chg cii (cho ca, chg rau
cai...trong long dudng) qua tai sang chg mdi trong du an.

- Tao diéu kién thuan loi cho chii dau tu di doi duong day dién trung thé
hién hitu di ngang du 4an.

- La co quan d?}u m‘c”’)i chiu trach nhiém t& chirc giao (’iét, giai quyét cac
vuong mét lién quan dén boi hoan gidi phdng mat bang, ranh dat giao cho nha dau
tu. :

9. Yéu cau vé quan Iy vin hanh va khai thiac du 4n sau diu tw ma
chit dau tw phai dap ang

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 16 cﬁg Nghi dinh s~6 99/2015/ND-CP”
ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh mét s6
diéu cia Luit Nha & nam 2014.

10. Quyén lgi va trach nhiém cia chi dau tw dw 4n

Chu dau tu dugc hudng cac quyén loi theo Piéu 25, Luat Nha & nim 2014
va thuc hién trach nhiém theo Piéu 26, Luat Nha & ndm 2014.

11. Ho so diing ky 1am chii diu tu dy 4n

Nha dau tr c¢6 nguyén vong tham gia du tur du 4n cn chuén bi hd so xin
ding ky 1am chu dau tu dy 4n, gdm: :

- Don xin tham gia lam chu dau tu dir 4n, trong do néu rd cac ndi dung vé:
Gié tri va thoi gian nép tién sir dung dét; quy md, kién tric cong trinh. .

- Hb so dang ky kinh doanh bt dong san hodc Gidy chimg nhan dau tu b
hoat dong dau tu bat dong san va c¢6 di von phép dinh theo ding quy dinh cia
phép luit Viét Nam (sao y ¢ chumg thuc).

= Chimg minh vbn dAu tu thude so hitu cia minh dé thyuc hién dy 4n khong
thdp hon 20% tdng mirc dau tu cia dur 4n 13 > 16 ty ddng.

- Hb so kinh nghiém va ning luc, loi thé (néu co):

+ Tham gia déu tu xdy dung céc cdng trinh lién quan dén nha &, giao
thong. ..
| + Ning luc v& nhan su, may moéc, thiét bi, céng nghé thi cong. ..

- Céc d& xuit ctia nha dau tu va téng murc ddu tu tam tinh:

+ Pé xuit v& quy mé du an, tién d6 du 4n, phuong phéap thi céng...

+ Khéi toan téng mirc dau tur du an.

- Thanh phén hd so phai c6 d4u ctia nha dau tu.



- Hb so phai déng thing c6 ném yét; bén ngoai thiing ghi r6 tén, dia chi, sb
dién thoai lién lac nha dau tu va ghi tén tlmg thanh phan ho so bén trong.

12. Théi gian cong bd va nhin hé so diing ky 1am chii dAu tw dw 4n

Thoi gian cong bd va nhan hé so ding ky lam chit dAu tu dy 4n trong vong
30 ngay ké tir ngay chinh thirc cdng bod phuong an kéu goi dau tu trén website cia
tinh.

13. Co quan va dia diém nhén hé so v

S& Xay dung tinh Soc Trang.

- Dia chi: $6 12 Ch4u Vin Tiép, phuong 2, thanh phd Séc Trang, tinh Séc
Trang.

- Dién thoai: 079 3622627; 0939972288 gip ddng chi Diing.

- Fax: 079 3622627.

14. Cac thong tin cin thiét khac c6 lién quan dén du 4n

_ Moi thong tin cn thiét khéc c6 lién quan dén du 4n lién hé theo dia chi va

s0 dién thoai néu trén./.



